FLEKKEFJORD KOMMUNE

Reguleringsbestemmelser til:

DETALJREGULERING FOR INDREVOLLEN GNR/BNR: 140/18, SIRA
PLAN-ID: 1400018A

Dato 21.09.11

1 Generelt

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart i mélestokk 1:1000
Innenfor planomradet disponeres arealet i samsvar med Plan- og bygningsloven § 12-5 til:

Bebyggelse og Anlegg. §12-5 LEDD NR. 1
o Frittliggende smahusbebyggelse m./tilh. anlegg
o Konsentrert bebyggelse m./tilh anlegg.
o Omrade for lek. L1, L2 og L3

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur. §12-5. LEDD NR. 2
o Omrade for adkomstveger boligomrade. Veg 2,3 og 4.

Omrade for samleveg. Veg 1.

Omrade for fortau

Omréade for gangveg og sti

Annen veggrunn, Greft

Parkeringsplass, Gjesteparkeringer G-1

Veg (Eksisterende Kjerreveg). Veg 5.

Energianlegg, El-Trafo

O OO OO0 O0O0

Grennstruktur. §12-5. LEDD NR. 3
o Grennstruktur

Faresoner. §12-6. LEDD NR.1
o Omréade med ras og skredfare.
o Omrade for Hoyspenningsanlegg

Sikringssoner. §12-6. LEDD NR.1
o Frisiktsoner

2. Fellesbestemmelser

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de viste byggegrensene.

Endelig plassering og utforming skal fremga av en situasjonsplan i malestokk 1:500, som falger
byggemeldingen. Denne skal i tillegg vise hvordan den ubebygde delen av tomta skal opparbeides
med adkomst, parkering, oppstillingsplass for renovasjonsdunker, forstotningsmurer, andre
terrenginngrep og evt. nye planlagte kotehgyder.

Mpgne og gesimsheyder méles fra ferdig gulv 1.etg. Hayde synlig mur/ringmur fra terreng til kledning
skal vare maks 500mm. Takform skal veare saltak/pulttak . Kotehoyde ferdig gulv 1. etasje er vist pa
plankart. Ved pulttak sette gesimshgyde til maksimalt 6,0m for alle byggeomréder.
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3 Bebygsoelse og Anlege. §12-5 LEDD NR. 1

3.1 Byggeomrade: T1-T06, T07-T09, T10, T11-T12.
Innenfor omrédene tillates oppfert frittliggende eneboligbebyggelse. Frittstiende garasje kan
bebygges inntil 1,0m fra grense. Garasje maksimalt BRA 50 m”. Det skal opparbeides 2
biloppstillingsplasser pa egen tomt for hver boenhet. Det kan godkjennes ekstra leilighet/hybel
tilherende boenhetene. For byggeomrade T10 kan det godkjennes bygg med valmtak.

T1-TO06: %BYA=30 % Gesimshoyde =5,0m  Maene =7,0m

TO7-T09: %BYA=30 % Gesimshgyde =5,0m  Mgne =7,0m

T10 %BYA=30 % Gesimshgyde =3,5m  Mpgne =6,0m

Ti11: %BYA=30 % Gesimshgyde =5,0m Mgne =7,0m

T12: %BYA=25 % Gesimshoyde=5,0m  Mpgne=7,0m
32 Byggeomrade: T13-T19, F01, F02.

Innenfor omréadene tillates oppfert frittliggende eneboliger med mulighet for 4 bygge i kjede.
Det skal opparbeides 2 biloppstillingsplasser for hver boenhet.

T13-T19: %BYA=35% Gesimshgyde =5,8m  Mpgne =7,5m

33 Byggeomrade: F01, Fo2.
Innenfor omréadene tillates oppfort konsentrert bebyggelse. Bebyggelse kan plasseres i grense.
Omrade F01 kan planlegges med inntil 10 boenheter. For omrade F01 og F02 skal det
opparbeides minimum 1,75 biloppstillingsplasser pr- boenhet.. For oppbygging av omradet
F02 ma fangvold vare etablert og lase steinblokker ma vere tatt ned. For omrade F-01 kan det
settes opp natursteinsmur inntil 2,0m synlig mur i grenser.

FO1: %BYA=35% Gesimshgyde =5,8m  Mpgne =7,5m
F02: %BYA=40 % Gesimsheyde =6,0m  Mgne =8,0m

3.4 Lekeomrader:

a) Lek 01 er felles for alle beboere i omradet. Omradet skal opparbeides med universell
utforming, og minimum utstyres med sandkasse, huske og benk. For oppbygging av omradet
ma det settes opp gjerde mot fjellfoten.

b) Lek 02 er felles for alle beboere i omradet. Omradet opparbeides som natur lekeplass
/akebakke. For oppbygging av omradet ma det settes opp gjerde mot fjellfoten.

c) Lek 03 er felles for alle beboere i omradet. Omradet skal opparbeides med universell
utforming, og minimum utstyres med sandkasse, huske og benk. Det skal settes opp gjerd mot
veg og snuhammer.

4 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Innenfor planomréadet skal det som angitt pa plankartet anlegges:

4.1 Adkomstveger: Veg 2, 3 og 4 reguleres i 5 meters bredde. Vegene er offentlige eide. Maksimalt
tillatt stigning for alle veger er 1:12.

4.2 Samleveg: Reguleringsbredde for Veg 1 er 11 meter og skal inneholde veg med fortau. Tillatt
maksimal stigning 1:12.

4.3 Fortau: Fortau mot eksisterende fylkesveg og kommunal veg.

4.4 Gangvei/sti: Gangveger og sti fra omrade FO1 til lek og kommunal veg.
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4.5 Annen veggrunn: Omrade for samferdsel og teknisk infrastruktur.

4.6 Veg (Kjerreveg): Veg 5. Eksisterende kjerreveg mellom gnr/bnr 140/18 og gnr/bnr 140/17 skal
opprettholdes, men tillates justert i henhold til plankartet. Vegstykket skal vaere &pent for allmenn
ferdsel.

4.7 Energianlegg, El-Trafo: Omradet er avsatt far etablering av Trafo for hele omradet.

5 Grennstruktur

5.1 Grennstruktur: Omréadet kan opparbeides med stier inntil 1,5meters bredde og tiltak for barn og
unge. Det skal foreligge en utomhusplan for utnyttelsen av omréadet for tiltak tillates igangsatt.
Det tillates ingen tiltak i omrédet som ikke forenlig med formélet. Vegetasjonen i friomradet kan
tynnes. Ved evt tiltak i omradet skal bratte skrenter og omrade med rasfare skal sikres. Det tillates
fjellsikringsarbeider i omradet regulert til grennstruktur.

6 Faresoner
6.1 Omriade med ras og skredfare: Omradene méa undergis geoteknisk vurdering og eventuelt
renskes og sikres pa forskriftsmessig vis for tilstotende omréader til bebyggelse og anlegg kan tas i

bruk.

6.2 Omrade for heyspenningsanlegg: Sikringssone under hayspent er 8 meter til hver side for senter
linje. Med unntak av etablering av parkeringsplasser tillates ikke andre tiltak.

7 Sikringssoner

7.1 Frisiktsoner: Frisiktsoner skal holdes fri for beplantning eller innretninger hoyere enn 0,5 meter
over veibane.

8 _Rekkefalgebestemmelser

8.1 Lek-03 skal vare ferdig opparbeidet med lekeutstyr senest ved innflytting av 3 boenhet i
reguleringsomradet TO7-T19.

8.2 Lek-01 og Lek 02 skal vaere ferdig opparbeidet med lekeutstyr senest ved innflytting av 3 boenhet
i reguleringsomradet T01-T06 og F-02.

8.3 For oppbygging av offentlig samleveg Veg 1 fra kryss adkomstveger, ma omradet undergis
geoteknisk vurdering og eventuelt renskes og sikres pé forskriftsmessig mate.

8.4 Fortau ser for kryss skal ha godkjent byggeplan av Statens Vegvesen for igangsetting av
anleggsarbeidet.

Planen er i samsvar med vedtak i Flekkefjord bystyre den 8.9.2011, sak 016/11.

FLEKKEFJORD KOMMUNE

P

—ORDFEREREN



